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treinta y seis numero ciento sesenta y nueve, del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Rengo correspondiente al afio dos mil
trece. E1 Rol de Avaluo es el numero setenta y

ocho guidén qguince, de la Comuna de Regquinoa.

SEGUNDO : Promesa de compraventa de parcelas y

derechos de aguas ubicados en la comuna de
Machali. Por el presente acto e instrumento la
sociedad EXPORTADORA Y DE GESTION CAVAL LIMITADA,
debidamente representada, promete vender, ceder y
transferir a SILCA SERVICIOS LIMITADA, por quien
su representante promete comprar, adgquirir y
recibir, para ella o para la persona juridica que
ésta indigue, los dinmuebles y derechos de aguas
singularizados en 1la cldusula Uno.Uno precedente.
Se deja expresa constancia que, para los efectos
del presente contrato, 1los inmuebles y derechos
de aguas que se prometen vender en esta cléusula,
se miran como un todo indivisible, por lo gue las
obligaciones que bajo esta clausula contrae
Caval, asi como agquellas que emanen del contrato
de compraventa prometido, seran calificadas como
de objeto multiple o conjuntivas. TERCERO: Precio
parcelas Yy derechos de aguas ubicados en la
comuna de Machali. El1 precio de la compraventa
prometida, " referida en la cldusula segunda
precedente, €s la suma unica y total de nueve mil
gquinientos millones de pesos, due serd pagado por
Silca a Caval, al contado, al momento de la firma

de la escritura publica de compraventa. Para el
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pago de la cantidad sefizalzdz, se dejara los
siguientes documentos con instrucciones
notariales: Tres.Uno. Cheque por la suma de
doscientos sesenta millones de pesos, girado por
Caval, a la orden de Ruta Ochenta y Seis,
endosado por ésta a Silca, y endosado en blanco
por ésta Ultima. Tres.Des. Cheque por la suma de
doscientos cuarenta millones de pesos, girado por
Caval, a la orden de Sam Luis Ltda., endosado por
ésta a Silca, y endosado en Dblanco por ésta
tUltima. Tres.Tres. Vale wvista, depdsito a plazo
renovable u otro documento de pago, tomado a 1la
orden de Silca y endosados en blanco por ésta,
por la suma de dos mil millones de pesos. LoOsS

documentos de pago deberdn seran entregados a
Caval, contra la presentacidn de las
inscripciones de dominio en el Conservador de
Bienes Raices de Rancagua de los inmuebles y
derechos de aguas individualizados en la clausula
Uno.Uno, a nombre de Silca, y en el Conservador

de Bienes Raices de Rengo, de los inmuebles

singularizados en las cldusulas Uno.Dos y
Uno.Tres, a nombre de Caval; y con los
certificados gue acrediten que dichas

inscripciones se encuentran libres de hipotecas,
gravadmenes, embargos, prohibiciones, litigios y/o
cualesqguiera otra 1 M- oo al dominio, con
excepcidn de agueliloes gravamenes que se

~conatitiivan en el acto de 13 compraventa.
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1l través de un crédito hipotecario otorgado por una
2l institucidn financiera o mediante un leasing
3 financiero, se pagard de acuerdo a las practicas
al que habitualmente  emplean los bancos e
s\ instituciones financieras de la plaza, las cuales
6/ son conocidas y aceptadas por Caval. Para todos
71 los efectos legales, Caval y Silca asignan al
8 predio denominado Parcela Santa Cecilia,
o/ individualizado en la c¢lédusula Uno.Uno.Uno, el
100 valor de tres mil gquinientos <cincuenta y siete
111l millones de pesos; a los derechos de
12| aprovechamiento de aguas individualizados en la
13 cldusula Uno.Uno.Dos, el valor de ciento treinta
14 Yy tres millones ciento cuarenta % seis mil
15| novecientos ochenta y cuatro pesos; a la Parcela
16] San Diego, individualizada en la cladusula
17l Uno.Uno.Tres,el valor de cuatro mil setenta vy
18 siete millones <cincuenta mil ciento treinta vy
19| cinco pesos; a los derechos de aprovechamiento‘de
20l aguas individualizados en la clausula
211 Uno.Uno.Cuatro, el valor de veintiséis millones
»o| seiscientos noventa vy nueve mil cuatrocientos
23] setenta y cuatro pesos; y a la segunda porcidén de

24/ la Parcela Santa Elena, individualizada en 1la

251 cldusula Uno.Uno.Cinco, el valor de mil
26 setecientos seis millones ciento tres mil
27l cuatrocientos siete pesoOs. CUARTO: Promesa de

28| compraventa de Lote niumero C-ONCE-a de la comuna
25| de Requinoa. Por el presente acto e 1d1nstrumento

30 la sociedad INMOBILIARIA RUTA OCHENTA Y SEIS
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LIMITADA, debidamente representada, promete
vender, ceder 3% transferir a la sociedad
EXPORTADORA Y DE GESTION CAVAL LIMITADA, por
gquien su representante promete comprar, adguirir
y recibir, para ella o para la persona Jjuridica
que ésta indique, el inmueble individualizado en
1]a cl&ausula numero Uno.Dos precedente. QUINTO:
Precio del Lote nﬁmero C-ONCE-a de la comuna de
Requinoa. El1 precio de la compraventa prometida,
referida enlla clausula cuarta precedente, es la
suma Unica y total de doscilientos sesenta millones
de pesos, que sera pagado por Caval a Ruta
Ochenta y Seis, al contado, al momento de 1la
firma de la escritura publica de compraventa. EIl
pago de la cantidad sefialada, se harad mediante la
entrega del documento referido en el Tres.Uno
anterior, el cual guedara con las inftrucciones
notariales sefialadas en la cldusula Tercera.
SEXTA: Promesa de compraventa de Lote M-Quince a
de la comuna de Requinoa. PoOr el presente acto e
instrumento la sociledad INVERSIONES SAN LUIS
LIMITADA, debidamente representada, promete
vender, ceder y transferir a la sociedad
EXPORTADORA X DE GESTION CAVAL LIMITADA, por
guien su representante promete comprar, adquirir
y recibir, para ella o para la persona juridica
gue ésta indique, el inmueble individualizado en
la clausula numero Uno.Tres precedente. SEPTIMA:

Precio del Lote M-Quince a de la comuna de
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referida en la cldusula sexta precedente, es la
suma unica y total de doscientos cuarenta
millones de pesos, que serd pagado por Caval a
San Luis Ltda., al <contado, al momento de 1la
firma de la escritura publica de compraventa. E1
pago de la cantidad sefialada, se hard mediante la
entrega del documento referido en el Tres.Dos
anterior, el cual gquedard con las instrucciones
notariales sennaladas en la cldusula Tercera.
OCTAVO: Venta Ad-Corpus. Los inmuebles
singularizados en la cladusula primera se venderéan
como especie o cuerpo cierto, en el estado en que
actualmente se encuentran, con todo lo edificado
\% plantado en ellos, con todos sus usos,
costumbres servidumbres y derechos; libres de
hipotecas, gravamenes, embargos, prohibiciones,
expropiaciones, litigios y/o <cualesquiera otra
limitacién al dominio; con sus contribuciones de
bienes raices 'y cuentas de servicfg all “Hiag
respondiendo todos las vendedoras del saneamiento
en conformidad a la ley. NOVENO: Entrega
material. La entrega material de los inmuebles se
efectuara totalmente desocupados Y libres de
ocupantes, a cualqguier titulo, al momento de
celebrarse los contratos de compraventa
definitivos. En cuanto al trabajador que
actualmente cuida 1las parcelas individualizadas
en la cldusula Uno.Uno, éste debera ser
finiquitado por Caval con anterioridad a la

entrega, Y sera opcional ‘" para la Silca
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contratarlo para que preste dichas funciones. Los
frutos pendientes que se encuentren en las
parcelas individualizadas en la clausula Uno.Uno,

que no hubieren sido cosechados a la fecha de 1la

compraventa se entenderén formar parte del
inmueble. DECIMO: Plazo para la celebracién de
las compraventas prometidas. Los contratos de
compraventa prometidos deberan celebrarse
conjuntamente, en el plazo maximo de 60 dias
corridos contados desde ésta fecha, ante el

Notario de Santiago don Patricio Raby Benavente,
con oficio en calle Gertrudis Echefiigue numero
treinta, oficina cuatrocientos uno, Las Condes, o
en su defecto, enz.la . -Notar#artide " Sagntiago. gque
determine el banco comercial o) instituciédn
financiera que eventualmente financie la
operacidbén, sujeto a los términos y condiciones
gque se estipulan en la clédusula décima primera
siguiente. Elreplazo “pactatigsprecegenrcmentie €8
suspensive. ¥ no sextintivo de  derechos, df manera
gue: - a s -vengimiento. cunalgulera de..lasg Partes
podra exigir el cumplimiento forzade de la
obligacién correlativa o su resolucién, en ambos
casos con indemnizacidédn de perjuicios. DECIMO
PRIMERO: Condiciones suspensivas. Los contratos
de compraventa prometidos en las clausulas
segunda, cuarta y sexta del presente instrumento,
gquedan todos sujetos al cumplimiento de las

siguientes condiciones suspensivas y copulativas:
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1 inmuebles y derechos de aguas singularizados en
2l la clausula primera precedente se encuentren, a
3l 1a fecha de otorgamiento de las escrituras
s/ publicas de compraventa prometidas, ajustados a
51 derecho. Once.Dos. Que Silca obtenga la
6f aprobacidn de un crédito hipotecario o) de
77 cualquier otra especie, otorgado por un banco
8] comercial o institucidén financiera, dentro del
o) plazo de 45 dias contados desde ésta fecha. La
10| condicién estipulada en el nuimero Once.Uno de
11l esta cldusula, se entenderéd fallida si los
12l titulos de dominio de uno cualquiera de los
13| inmuebles prometidos vender por este instrumento
14l no se encontraren ajustados a derecho, salvo que
15| se tratara de reparos subsanables dentro del
16f plazo acordado por las partes en la <cldusula
17l décima del presente instrumento. Lo anterior se
1sl acreditard mediante un Informe de Titulos emitido
19| por los abogados de Silca, respecto de los
20/ inmuebles y derechos de aguas individualizados en
211 1a cldusula Uno.Uno, y un Informe de T1 s Meises
-

22/ igualmente emitido por 1los abogados de Silca,
23l respecto de las propiedades individualizadas en

las clausulas Uno.Dos y Uno.Tres, en el cual se

(i8]
S

consignen los reparos a los titulos de que 1la

~nN
w

propiedad ha sido objeto. Al efecto, Ruta Ochenta

o
N

271 y Seis y San Luis Ltda. se obligan a entregar en

las oficinas de los abogados de Silca, en el

o
@

(%]
O

plazo méaximo de quince dias contados desde esta

.5 fecha una carpeta o archivador con los titulos
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completos' de los 1inmuebles y derechos de aguas
prometidos vender de diez AfOoS z 1a fecha,
debiendo especialmente incluirse en ella
certificados de dominio vigente e Trtificados
de hipotecas y gravédmenes y de interdicciones vy
prohibiciones de gravar y snazjenar de los
inmuebles prometidos vender, antecedentes
relativos a la constituciém y wigencia de 1la
sociedad vendedora, asi COmQ todos aguellos
antecedentes gque son habitualmente solicitados
por las instituciones financieras para la
aprobacidn de los titulas de dominio. La
condicidn estipulada en el nimerag Dnce.Dos
precedente se consideraré fallida, S £ mas
tardar el dia cuarenta y cinco del plazo
establecido en la clédusula sexta anterior, Silca
informara a Caval de la no obtencién del crédito
por el banco comercial o institueciém finmanciera.
Dicha comunicacidédn se efectuarid medizaznte carta
certificada dirigida al domicilio d= Caval
sefialado en la comparecencia de =est= acto, o)
bien, por correo electrdénico dirigido a:
mvaleroQcavalinversiones.cl/mauriciovaleroBvir.ne
t, entendiéndose dicha comunicaciém escrita como
prueba suficiente de la no obtencidn del crédito.
En caso de gque Silca nada informe o comunigque a
Caval al dia cuarenta y cinco, por algunos de los
medios sefialados, la condicidn se entendera
cumplida para todos los efectos legales y de este
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1l condiciones estipuladas en esta cladusula, las
2l Partes comparecientes a este instrumento quedaréan
3l liberadas de la obligacidédn y derechos emanadas de
4 este contrato, sin que se devengue entre ellos
5 multas, cargos, ni cobros de ninguna especie, vy
6 el presente contrato de promesa se tendrd por
71 resuelto ipso facto, de pleno derecho, sin

8f necesidad de declaracidén judicial. Caval y Silca

9] declaran expresamente qgue para ellas lo
100 estipulado en la presente cldusula ha sido
11 esencial, determinante e inductivo para la

12l celebracidn de este contrato de promesa de

13 compraventa. DECIMO SEGUNDO: Clausula penal.

14) Cumplidas las condiciones sefialadas en la
15/ Cladusula Décimo Primera y transcurrido el’plazo
16/ mdximo indicado en <clé&usula Décima, sin gque se
171 hayan otorgado los contratos de compraventa
18] prometidos ni acreditado}que las condiciones se
19| encuentran fallidas, la parte diligente podra
20l pedir la resolucidén del presente contrato o su
21| cumplimiento forzado a su simple eleccidén y, en

ambos casos, la indemnizacién de perjuicios ,gue

N
(S
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w

se avalta de comun acuerdo por las partes, en la

24 suma de cuatrocientos cincuenta millones de

-

N
w

pesos. DECIMO TERCERO: Domicilio. Para todos los

efectos legales que pudieren emanar de este

[\S )
(&3

)
~J

documento, los comparecientes fijan domicilio

especial en 1la ciudad y comuna de Rancagua,

(%)
(&5

sometiéndose a la Jjurisdiccién de sus Tribunales

(¥
O

50 Ordinarios. DECIMO CUARTO: Gastos. Todos los
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gastos notariales que demande el otorgamiento del
presente instrumento y de los contratos de
compraventa de las parcelas en la comuna de
Machali, seran de cargo de ambas partes por
mitades. Los gastos de inscripcidn en el
Conservador de Bienes Raices, seran de cargo
exclusivo de SILCA. PERSONERIAS. La persoheria
del representante de SILCA SERVICIOS LIMITADA,
consta de la escritura publica de fecha cinco de

Diciembre de dos mil <catorce, otorgada en 1la

Notaria de Rancagua de don Daniel V. Mondaca
Pedrero, Repertorio nimero mil quinientos
catorce. La personeria del representante de 1la

sociedad EXPORTADORA Y DE GESTION CAVAL LIMITADA
consta de escritura publica de fecha veintitrés
de Diciembre del dos mil trece, otorgada en 1la
Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello,
Repertorio numero treinta mil gquinientos setenta
% cinco. La personeria del representante de
INMOBILIARIA RUTA OCHENTA Y SEIS LIMITADA consta
en la escritura publica de fecha cuatro de
septiembre de dos mil doce, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Maria Gloria Acharéan
Toledo, Repertorio nuUimero cincuenta y dos mil
ochocientos setenta. La personeria del
representante de INVERSIONES SAN LUIS LIMITADA
consta de escritura publica de fecha veintiuno de
agosto de dos mil doce, otorgada en la Notaria de

Rancagua de don Eduardo de Rodt Espinosa. Las
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: solicitud de los comparecientes, por ser
© conocidas de las partes y del Notario gue

autoriza. En comprobante vy ziﬁvia lectura firman

: los comparecientes. Doy fe.-

o
v}

SILCA SE ICIOS LIMITADA

e}
)

INMOBILIARTI RUTA OCHENTA Y SEIS LIMITADA

v}
v

INVERSIONES SAN LUIS LIMITADA

A
RN

STION CAVAL LIMITADA

N




