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BALANCE GENERAL
Al 31 de diciembre de 2017

2017 2016

ACTIVOS M$ M$ PASIVOS Y PATRIMONID M$ M$
Total activo corrientes 833.314 821.771 Total pasivo corrientes 3nan 332400
Total activos no corrientes 80.288 86.367 Total pasivo no corrientes - -
Total Activos 913.602 908.138 Total patrimonio 533.625 575.738

Total Pasivos y Patrimonio 913.602 908.138
Estado de Resultados Estado de Flujo de Efectivo

Por el ano terminado el 31 de diciembre de

2017 2016

M$ M$
Resultado de Explotacidn 715.486 542 858
Total activos no corrientes 20.384 23.604
Resultade antes Imp. Renta 735.872 566.462
Impuesto a la Renta (167.931) (116.088)
Utilidad del Ejercicio 567.941 450.374

Notas a los Estados Financieros 31 de diciembre de 2017

NOTA 1 - CONSTITUCIGN Y OBJETO SOCIAL

La Sociedad se conslituyd mediante escritura pablica del 16 de Mayo de 2006 ofor-
gada en la notaria de Santiago de don Humberto Santelices Narducci, teniendo camo
objeto principal |2 realizacion de todas las actividades y |a ejecucidn y celebracion
de todos los actos y contratos que se contemplan en [a ley N° 19.281, que establece
normas sobre "Arrendamiento de Viviendas con Promesa de Compraventa’, y las que
[a ley permita a las sociedades inmabiliarias que se establecen en ella. La Sociedad
se rige por las normas aplicables 2 las Sociedades Andnimas Abiertas de Chile en
lo que no fuere incompatible con las disposiciones de la Ley N° 19.281, quedando
sometidas a la fiscalizacién de la Superintendencia de Valores y Seguros. A la fecha
de los presentes estados financieros, (a Sociedad se encuenira inscrita bajo el N° 173,
de Mayo de 2010, segin Ley 20.382 en el Registro de Entidades Informantes de la
Superintendencia de Valores y Sequros.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
a) Estados Financieros: Los presentes estados financieros de San Sebastian Inmabi-
liaria S.A., al 31 de Diciembre 2017 han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), adoptadas para su ufilizacidn en

estas politicas se aplican a cada una de [as cuentas en participacion administradas
por la Sociedad, cuando por su naturaleza corresponda.

a) Efectivo y equivalentes al efectivo: El efectiva y equivalente al efectiva incluye
dinero disponible, saldos disponibles mantenidos en bancos y actives altamente li-
quidos con vencimientos originales 3 menos de tres meses, sujeltos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor razonable, y usade por la Sociedad en la admi-
nistracion de sus compromisos de corto plazo.

b} Instrumentos Financieros: De acuerdo a las normas vigentes, las inversiones en
cuotas de fondos mutuos y fondos de inversion se presentan valorizadas al valor
del rescate que estas presentan a la fecha de cierre de los respectivos Estados Fi-
nancieros.

¢ Deudores comerciales: Corresponde a las participaciones cobradas a las Cuentas
en Participacion, establecidas contractualmente en cada Cuenta en Participacidn. La
sociedad no efectia provisidn de incobrables por considerar que el saldo de deudares
por venta es recuperable.

d) Impuestos diferidos e impuesto a la renta: EL 29 septiembre de 2014, fue promulga-
dala Ley 20.780 de Reforma Tributaria, la cual entre otros aspectos, define el régimen
tributario por defecto que le aplica a la sociedad, la tasa de impuesto de primera cate-
goria que por defecto se aplicara en forma gradual a las entidades entre 2014 y 2018
y permite que las sociedades puedan ademds optar por uno de los dos regimenes
tributarios establecidos como Atribuido o Parcialmente Integrado, quedando afectos
a diferentes tasas de impuesto a partir del ano 2017.

e) Beneficios del personal Vacaciones del personal: El costo anual de vacaciones y
los beneficios del personal se reconocen sobre base devengada.

f) Reconocimiento de ingresos: La sociedad reconace sus ingresos sobre base de-
vengada correspondiente a la participacion cobrada a cada Cuenta en Participacion
por su administracion. Por ofro lado, la Sociedad recibe ingresos por a prestacion de
servicios de asesoria en la supervision de las actividades relacionadas a la cobranza
y administracion de los MHE respecto de los cuales Larrain Vial Activos AGF adquiere,
en caracter de titular, en sus Fondos de Inversion.

Fecha de aplicacién obligatoria
1 de enero de 2018. Se permite adopcién anticipada.

NIF 9, Instrumentos Financieros

NAF 15 Ioguesns s Acinckes (nianzs Pracaden: 1 de enero de 2018. Se permite adopcidn anticipada.

tes de Contratos con Clientes

NIIF 16: Arendamientos 1 de enero de 2019. Se permite adopcién anticipada.
NIIF 17: Contratos de Sequro 1 de enero de 2021. Se permite adopcién anticipada.
Nuevas interpretacianes

CINIIF 22: Transacciones en Moneda Extranj " TR,
Contraprestaciones Anticipades M@Y " 1de enero de 2018. Se pemite adopcin anticipada.
%Htlruﬁ‘ slmenidumhre SR Natamicons 1 de enero de 2019. Se permite adopcién znticipada.
Enmiendas a NilFs

?ﬁe?mﬁ?&a:m de Largo Plazo en Asociadas 1 de enero de 2019. Se permite adopcion anticipada

NIC 40: Transferencias de Propiedades de [nversidn
(Modificaciones a NI 0, Propiedades de Inversidn).

NIIF 2, Pagos Basados en Acciones: Aclaracion de

1 de enero de 2018. Se permite adopcidn anticipada.

?ntabilizauén de ciertos tipos de transacciones 1 de enero de 2018. Se permite adopeidn anticipada.
€ pagos

ﬁ:;i;‘}é””l“ de prepago con COmPENs2cion 1 e anery de 2019, Se permite adopeidn anticipada.
NIIF 10, Estados Financieros Consolidados, y NIC

28, Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos:
Transferencia o contribucion de activos entre un
inversionista y su asociada o negocio conjunto.

NIIF 15, Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratas con Clientes: Modificacitn
clarificando requerimientos y otorganda liberacin
adicional de transicin para empresas que imple-
mentan La nueva noma.

Ciclo de mﬁjms anuales a las Normas NIIF 2014-
2016. Modificaciones a NIIF 1y NIC 28.

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

1de enero de 2018. Se permite adopcidn anticipada.

1 de enero de 2018. Se permite adopcidn anticipada.

Por el ano terminado el 31 de diciembre de

M$ M$
Flujo Neto Originado por la Operacidn 533.015 374466
Flujo Neto Originado por Financiamiento (745.000)  (330.000)
Flujo Neto Originado por Inversidn 226.040 94,677
Variacion neta del Efectivo y Efectivo equivalente 14.055 139.143
Saldo inicial de Efectivo y Efectivo equivalente 326.667 185.524
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 338.722 | 324.667

Chile y requeridas por la Superintendencia de Valores y Seguros (SVS), excepto por lo
dispuesto en a circular N® 836 de [a SVS, en la que dispusa que las diferencias entre
activos y pasives por impuestas diferidos que se producen por la actualizacion del
incremento de la tasa de primera categoria deberdn contabilizarse contra patrimenio
en el ejercicio respectiva.

b) Bases de medicion: Los estados financieros en los periodos cubiertos han sido
preparados sobre la base del costo histdrico.

¢} Periodo Contable: Los Estados Financieros corresponden al periodo terminado al 31
de diciembre de 2017 y 2016.

d) Moneda funcional y de presentacion: La Sociedad, de acuerdo a los factores in-
dicados en la NIC 21 ha determinado que l@ moneda funcional es el peso chileno,
que constituye ademés la moneda de presentacion de los estados financieros de la
Sociedad expresando los datos en miles de pesos

e) Reclasificaciones: No existen reclasificaciones para el afo 2017.

NOTA 3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas consistente-
mente a todos los periodos presentados en los estados financieros. Adicionalmente,

KPMG

Hemos efectuado una auditorfa a los estados financieros adjuntos de San Sebastian Inmobiliaria SA., que
comprenden los estados de situacion financierz al 31 de diciembre de 2017 y 2076 los correspondientes
eslados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los anos terminados
en esas fechas y las comespondientes notas a los estados financieros.

Informe de revisién del Auditor Independiente

Sefiores Accionistas y Directores de:
San Sebastidn Inmobiliaria S.A.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por 12 preparacitn y presentacidn razonable de eslos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera. Esta responsabilidad incluye el diseno, imple-
mentacidn y manlencidn de control interna pertinente para la preparacitn y presentacion razonable de estadas
financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o eror

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinioa sobre estos estados financieros a base de nues-
tras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acverdo con Normas de Auditoria Generaimente Aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de sequridad que los estados financieros estdn exentos de representaciones incorrectas sig-
nificativas

Una auditorfa comprende efectuar procedimientos para oblener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del audifor,
incluyendo la evaluacion de Los riesgos de representationes incorrectas significativas de los estados financie-
10 ya sea debido a fraude o eror. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control
interna pertinente para la preparacidn y presentacion razanable de los estados financieros de [a entidad conel
objeto de disefiar procedimientos de audiioriz que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsite
de expresar una opinidn sobre (@ efectividad del control interno de |3 entidad. En consecuencia, no expresamos
tal tipo de opinién. Una zuditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones confables significativas efectuadas por la Administracion, asf
como una evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
nos una base para nuestra opinion de auditorla,

Dpinidn

En nuestra opinidn, les mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspecios
significativos, la situacion financiera de San Sebastian Inmobiliaria SA al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los
resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas de acuerdo con
Normas Internacionales de Infarmacidn Financiera,

Otros Asuntos - Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinién sobre tos estados financieros to-
mados coma un todo. Los anexos de informacidn complementaria, que comprenden |a Cuenta en Participacitn
II, Cuenta en Participacidn Ill, Cuenta en Participacidn IV Cuenta en Participacién ¥, Cuenta en Participacion VI,
Cuenta en Participacidn VI, Cuenta en Participacién VIIl, Cuenta en Participacidn IX y Cuenta en Participacidn
X contenidos en anexo adjunte, se presentan con el propdsito de efectuar un analisis adicional y no son una
parte requerida de los estados financieros. Tal infoimatidn suplementaria es responsabilidad de La Adminis-
tracitn y fue derivada de y se relaciona directamente con los registros contables y otros registros subyacentes
utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacidn suplementaria ha estado sujeta a
los procedimientos de auditoria aplicados en 2 auditoria de los estados financieros y  ciertos procedimientos
adicionales, incluyendo [a comparacion y conciliacida de fal informacidn suplementaria directamente con los
registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directa-
mente con los mismos estados financieros y los otros pracedimientos adicionales, de acuerdo con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinidn, la mencionada informacidn suplementaria se
presenta razonablemente en todos los aspectos sionificativos en relacidn con los estados financieros lomados
omo un todo,

Dtros Asuntos - Informacién no auditada

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinidn sobre los eslados financieros
tomados como un fodo. Los anilisis razonades presentados en los anexos de informacion complementaria
se presentan con el propdsito de andlisis adicional y no son una parte requerida de los estados financieros
basicos. Tal informacidn no ha sido sometida a los pracedimientos de zuditoria aplicados en la auditoria de
los estados financieros basicos, en consecuencia, no expresamos una opinion ni proporcionamos cualquier
sequridad sobre esta.

/.

Juan Pablo Belderrain P
Santiago 28 de marzo 2018
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