SAN SEBASTIAN INMOBILIARIA S.A.
Sociedad Anonima Cerrada, Inscripcion Registro de Entidades Informantes N° 173.
Estados Financieros Individuales (Resumidos)
al 31 de diciembre 2019

DIRECTORIO
PRESIDENTE DIRECTORES GERENTE GENERAL
José Antonio Jiménez Martinez Leonidas Vial Claro José Gabriel Mena Rozas

Francisco Javier Valdivia Bernstein
Tomas Delano Mendez
Jose Correa Achurra

BALANCE GENERAL
Al 31 de diciembre de 2019

2019 2018 2019 2018
ACTIVOS MS MS$ PASIVOS Y PATRIMONIO MS$ MS$
Total activo corrientes 771.108 1.053.068 Total pasivo corrientes 377.309 589.153
Total activos no corrientes 70.652 74.082 Total pasivo no corrientes 477 907
Total patrimonio 463.974 537.090
Total Activos 841.760 1.127.150 Total Pasivos y Patrimonio 841.760 1.127.150
Estado de Resultados Estado de Flujo de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de Por el afio terminado el 31 de diciembre de
2019 2018 2019 2018
MS$ MS$ MS$ MS$
Resultado de Explotacion 310.617  542.666 Flujo Neto Originado por la Operacion 156.867  529.676
Resultado Fuera de Explotacion ~ 20.834 (1.751) Flujo Neto Originado por Financiamiento (390.000) (264.000)
Flujo Neto Originado por Inversion (180.000) 215.000
Resultado antes Imp. Renta 331.451 540915
Impuesto a la Renta (74.631) (136.340) Variacion neta del Efectivo y Efectivo equivalente (151.102) 85.676

Saldo inicial de Efectivo y Efectivo equivalente 424398  338.722
Utilidad del Ejercicio 256.820  404.575

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 273.296 424.398

g) Reconocimiento de gastos: Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
. . cuando tiene lugar una disminucion en los beneficios economicos futuros relacionados con una
Notas a los Estados Financieros reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Se
31 de diciembre de 2019 reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo.
NOTA 1 - CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL
h) Uso de estimaciones y juicios: La preparacion de los estados financieros requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afecten la aplicacion de las politicas
de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

La Sociedad se constituyé mediante escritura publica del 16 de Mayo de
2006 otorgada en la notaria de Santiago de don Humberto Santelices
Narducci, teniendo como objeto principal la realizacion de todas las
actividades y la ejecucion y celebracion de todos los actos y contratos que
se contemplan en la ley N° 19.281, que establece normas sobre
“Arrendamiento de Viviendas con Promesa de Compraventa”, y las que la
ley permita a las sociedades inmobiliarias que se establecen en ella. La
Sociedad se rige por las normas aplicables a las Sociedades Anonimas
Abiertas de Chile en lo que no fuere incompatible con las disposiciones de
la Ley N° 19.281, quedando sometidas a la fiscalizacion de la

Superintendencia de Valores y Seguros. NOTA 4.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

A la fecha de los presentes estados financieros, la Sociedad se encuentra
inscrita bajo el N° 173, de Mayo de 2010, segtin Ley 20.382 en el Registro
de Entidades Informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros.

i) Cuentas en Participacion: La sociedad ha suscrito contratos de asociaciéon o cuentas en
participacion, a través de los cuales los respectivos participes adquieren derechos o intereses sobre
activos que seran securitizados. Una cuota del bono securitizado sera distribuido entre los
participes de acuerdo con sus respectivas participaciones. San Sebastian Inmobiliaria S.A., sera
remunerada de acuerdo con los resultados del negocio comun.

Las normas e interpretaciones, asi como las mejoras y modificaciones a IFRS, que han sido
emitidas, pero atin no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacion. La Compaiiia no ha aplicado estas normas en forma anticipada:




NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS

a) Estados Financieros: Los presentes estados financieros de San Sebastian
Inmobiliaria S.A., al 31 de Diciembre 2019 han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
adoptadas para su utilizacion en Chile y requeridas por la Superintendencia
de Valores y Seguros (SVS), excepto por lo dispuesto en la circular N° 856
de la SVS, en la que dispuso que las diferencias entre activos y pasivos por
impuestos diferidos que se producen por la actualizacion del incremento de
la tasa de primera categoria deberan contabilizarse contra patrimonio en el
ejercicio respectivo.

b) Bases de medicion: Los estados financieros en los periodos cubiertos
han sido preparados sobre la base del costo histérico.

¢) Periodo Contable: Los Estados Financieros corresponden al periodo
terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

d) Moneda funcional y de presentacion: La Sociedad, de acuerdo a los
factores indicados en la NIC 21 ha determinado que la moneda funcional
es el peso chileno, que constituye ademas la moneda de presentacion de los
estados financieros de la Sociedad expresando los datos en miles de pesos.

e) Reclasificaciones: No existen reclasificaciones para el afio 2019.

NOTA 3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mas adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados
financieros. Adicionalmente, estas politicas se aplican a cada una de las
cuentas en participacién administradas por la Sociedad, cuando por su
naturaleza corresponda.

a) Efectivo y equivalentes al efectivo: El efectivo y equivalente al efectivo
incluye dinero disponible, saldos disponibles mantenidos en bancos y
activos altamente liquidos con vencimientos originales a menos de tres
meses, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor
razonable, y usado por la Sociedad en la administraciéon de sus
compromisos de corto plazo.

b) Instrumentos Financieros: De acuerdo a las normas vigentes, las
inversiones en cuotas de fondos mutuos y fondos de inversion se presentan
valorizadas al valor del rescate que estas presentan a la fecha de cierre de
los respectivos Estados Financieros.

c¢) Deudores comerciales: Corresponde a las participaciones cobradas a las
Cuentas en Participacion, establecidas contractualmente en cada Cuenta en
Participacion. La sociedad no efectia provision de incobrables por
considerar que el saldo de deudores por venta es recuperable.

d) Impuestos diferidos e impuesto a la renta: E1 29 septiembre de 2014, fue
promulgada la Ley 20.780 de Reforma Tributaria, la cual entre otros
aspectos, define el régimen tributario por defecto que le aplica a la
sociedad, la tasa de impuesto de primera categoria que por defecto se
aplicara en forma gradual a las entidades entre 2014 y 2019 y permite que
las sociedades puedan ademas optar por uno de los dos regimenes
tributarios establecidos como Atribuido o Parcialmente Integrado.

¢) Beneficios del personal
Vacaciones del personal: El costo anual de vacaciones y los beneficios del
personal se reconocen sobre base devengada.

f) Reconocimiento de ingresos: La sociedad reconoce sus ingresos sobre
base devengada correspondiente a la participacion cobrada a cada Cuenta
en Participacion por su administracion.

Por otro lado, la Sociedad recibe ingresos por la prestacion de servicios de
asesoria en la supervision de las actividades relacionadas a la cobranza y
administracion de los MHE respecto de los cuales Larrain Vial Activos
AGF adquiere, en caracter de titular, en sus Fondos de Inversion.

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 16: Arrendamientos

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2019. Se permite
adopcion anticipada para entidades que
aplican NIIF 15 en o antes de esa fecha.

CINIIF 23: Incertidumbre sobre Tratamientos

Tributarios

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2019. Se permite
adopcion anticipada.

NIIF 17: Contratos de Seguro

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2021.

Se permite adopcion anticipada para
entidades que aplican NIIF 9 y NIIF 15
en o antes de esa fecha.

Enmiendas a NIIFs

NIIF 10, Estados Financieros
Consolidados, y NIC 28, Inversiones

en Asociadas y Negocios Conjuntos:
Transferencia o contribucion

de activos entre un inversionista y su
asociada o negocio

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

conjunto.
Enmiendas a las referencias en el Marco Periodos anuales que comienzan en o
Conceptual para después del 1de enero de 2020.

la Informacion Financiera

Enmiendas a la definicion de Negocio
(Modificaciones a la
NIIF 3)

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1de enero de 2020.

Enmiendas a la definicion de Material
(Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8)

Periodos anuales que comienzan en o
después del 1de enero de 2020.

Informe de los Auditores Independientes
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Opinidn

En nusstra opinion, los menci estados fi i pregsntan ente, en todos sus
sspectoe cgnificativos, I3 cituscon finsncers de San Sebastan Inmoblaris SA. al 31 de deciembrs
de 2019y 2018y loc recuitedos de sus operse\ones y Ioe flujos de efectivo por loc anos terminados en ecas
fachas, de acusrdo con Normss Internsc delr

Otros - di !

Nusctraz suditories fusron sfectusdss con el propocito de formarnos una opnon cobre los sctados
financieros tomados coma un todo. Lo enexos de informecion complementaris, que compranden ls Cusnta
en Partcipscon |1, Cusnta en Participacion 1], Cusnta en Participacion |V, Cusnts en Participacion V. Cusnta
en Perticpscon VI, Cuents en Participacion VI, Cuenta &n Participacion VI, Cusnta en Particpacon Xy
Cusnts en Particpacion X contsnidos &n snexo sgunto, & presentan con el proposto de efsctuar un
analziz adiconal y no son ung parts requenda de los estados finencerce. Tal informacion suplementara sc
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loz estades finencieros y & ceros procedimientos adeionsles, incluyendo s comparauon y concifacien de
tal informacion suplementsria directaments con loc rsgistros y otros regi
utilizados para preparsr loe estados finencerce o drectaments con los mismos ectados financisros v Ioe
otroz proced mantoe sdcionales, ds acusrdo con Normas ds Auditoris Genersiments Acsptadss en Chils.
En nusctra opinion, la menconada nformacion suplementsria ¢ precents razonablemants an todos los
sspectoe significativos en relacion con los estados financieros tomados como un todo.

Otros asuntos - Informacién no suditads

Nuestras suditories fusron efectusdas con el proposito de formarnos una opinion sobre los sctadoc
financieroc tomados coma un todo. Loz anskisic rezonados presentadoc en koc anexos de informacion
complementaria ¢s precentsn con &l propasito de anslizz adicionsl y no son uns parts requends ds loc
ectados finencisroc basicos. Talinformacion no he sido sometida a los procadimientos de suditoris aplicadoc
en I3 auditoria de loz sstados financieros basicos, &n CONSECcUSNCiE, NO SXDrEZEMOS UNE OPINION N
proporcionsmos cualquier segurided sobre ests.

Danisza Caztillo G. KPMG SpA

Santiago, 26 de marzo de 2020
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